UMOWA Dzierzawy ......ccceeveennene

Zawartaw dniu ............. 2023 r. w Miekini pomiedzy

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym, Lasy Panstwowe,
Nadlesnictwo Miekinia

z siedzibg w Miekini, przy ul. Sportowej 2, 55-330 Miekinia

reprezentowanym przez:

1. p.o. Nadle$niczego — Tomasza Miedzyrzeckiego;

2. Gtoéwnego Ksiegowego — Sylwie Kosowska;

zwanym w dalszej tresci umowy ,Wydzierzawiajagcym”

zwanego w dalszej tresci umowy ,Dzierzawcg”.

§ 1 Przedmiot umowy

1. W oparciu o art. 39 ustawy z dnia 28. wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1463)
oraz zgode Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych we Wroctawiu
Z1..2217.1.52.2023 z dnia 09.03.2023, Wydzierzawiajgcy wydzierzawia dzierzawcy grunt
lesny w obrebie ewidencyjnym Sleza gm. Sobétka na czesci dziatki ew. nr 60/1 (oddziat 60
g lesnictwo Tgpadto, obreb lesny Sobdtka) o tgcznej pow. 0,42 ha, z przeznaczeniem na
park linowy. Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wtasnos¢ Skarbu Parnstwa i znajduje sie
w zarzadzie Laséw Panstwowych - Nadlesnictwo Miegkinia. Grunt potozony jest na
obszarach chronionych stanowigcych: Obszar Natura 2000 PLH020040 Masyw Slezy i
Slezanski Park Krajobrazowy.

2. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia .................. dodnia..........cooeiiiinnl

3. Z uptywem terminu okreslonego w ust.2, umowa dzierzawy wygasa i nie moze zostac
przedtuzona w sposob dorozumiany.

4. Lokalizacje wydzierzawianego gruntu wkreslono na kopii mapy gospodarczej, stanowigcej
zatagcznik 1 do niniejszej umowy.

5. Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy przedmiot umowy protokotem zdawczo-
odbiorczym zatgcznik 2.

§ 2 Czynsz i inne obciazenia

1. Roczny czynsz dzierzawny wynika z postepowania przetargowego i ustalony zostat w
WYSOKOSCI netto (stownie:
............................................................. zt). Do optaty doliczony zostanie podatek
VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Czynsz dzierzawny ptatny bedzie z géry na podstawie faktury ptatnej 14 dni od daty
wystawienia, lecz nie pdzniej niz w terminie do 31 marca kazdego roku. Czynsz ptatny

Nadlesnictwo Migkinia - strona 1 -



bedzie przelewem na numer rachunku bankowego wskazany na fakturze przez
Wydzierzawiajgcego.

Czynsz dzierzawny za rok 2023 zostanie obliczony proporcjonalnie za okres od pierwszego
dnia podpisania umowy do konca roku kalendarzowego i ptatny bedzie w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury na numer konta wskazany w fakturze przez
Wydzierzawiajgcego. Ustala sie, ze czynsz za dzierzawe gruntu liczony bedzie za petne
miesigce.

Stawka czynszu bedzie waloryzowana przez Nadlesnictwo raz w roku, poczgwszy od roku
2024, w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
opublikowany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana wysokosci
czynszu nastgpi poprzez umieszczenie informacji na fakturze, obejmujgcej czynsz w
zmienionej wysokosci, bez koniecznosci zmiany umowy.

Dzierzawca oswiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez
podpisu i wysytania ich pocztg lub drogg elektroniczng, po podpisaniu porozumienia o
fakturze elektronicznej.

Uchybienie terminu okreslonego w ust. 2 oraz w ust. 3 spowoduje naliczenie odsetek za
zwloke w wysokosci ustawowej za opdznienia w transakcjach handlowych, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w
transakcjach handlowych. Przy czym za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu srodkéw na
konto Wydzierzawiajgcego.

W przypadku opoznienia w zaptacie naleznosci , Dzierzawca zobowigzany jest (obok
odsetek o ktéorych mowa w ust. 6) do zaptaty Wydzierzawiajgcemu bez koniecznosci
wzywania, rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 10 ustawy z
dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernych opdznien w transakcjach
handlowych.

Za dzien dokonania ptatnosci przez Dzierzawce bedzie uwazany dzien wptywu srodkéw na
rachunek Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich swiadczen publicznoprawnych
zwigzanych z wydzierzawieniem gruntu, a w szczegoélnosci naleznych podatkéw.

§ 3 Uprawnienia i obowigzki Dzierzawcy

w

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z umowg i jego
przeznaczeniem.

Dzierzawca jest zobowigzany do zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom terenu.
Dzierzawca nie moze dokonywac trwatych naniesien obiektow budowlanych.

Prace zwigzane z wykonaniem i konserwacjg parku linowego bedg wykonywane na koszt
Dzierzawcy z zachowaniem niezbednych srodkoéw ostroznosci wynikajgcych z faktu
prowadzenia prac w terenie lesnym.
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5. Wydzierzawiajgcy nie wyraza sie zgody na prowadzenie prac ziemnych na
wydzierzawionym terenie.

6. Dzierzawca jest zobowigzany do biezgcego utrzymania w dobrym stanie technicznym i
estetycznym sprzetu i urzadzen zlokalizowanych na wydzierzawionym terenie oraz jego
napraw wynikajgcych z jego eksploatacja.

7. Dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o czystos¢ i estetyke (w tym regularnego koszenia,
sprzatania i wywozu Smieci) na wydzierzawionym terenie oraz gruntach przylegtych,
zaznaczonych na zatgczniku mapowym (tj. m.in. teren biwakowy oddziat 60 m i 60 h
Lednictwa Tgpadta),

8. Dzierzawca zobowigzany jest do gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym regularnego oprézniania, utrzymywania czystosci na dzierzawionym
terenie i w otoczeniu wydzierzawianej powierzchni.

9. Biezgce odpady sktadowane w szczelnym kontenerze bedg usuwane regularnie na koszt
dzierzawcy. Umowe na wywoOz odpaddw z kontenera zostanie dostarczona do
nadlesnictwa w terminie 14 dni od podpisania umowy. Posadowienie kontenera w miejscu
wskazanym przez wydzierzawiajgcego.

10.Dzierzawca zobowigzany jest do $Scistego przestrzegania na Wydzierzawianej
nieruchomosci i nieruchomosciach przylegtych — przepiséw przeciwpozarowych, ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ustawy o odpadach oraz innych przepiséw, obowigzujgcych
w Lasach Panstwowych.

11.Dzierzawca obowigzany jest zabezpieczy¢ swoje mienie na wilasny koszt i wtasnym
staraniem, a takze ubezpieczy¢ w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

12.Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieniC przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, a w szczegdélnosci dokonywaé budowy urzgdzen trwale zwigzanych z gruntem.

13.Dzierzawcy nie wolno sktadowac jakichkolwiek odpadow na Wydzierzawianym gruncie.

14.Wydzierzawiany grunt nie moze by¢, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, uzyczany
ani oddany w najem lub dzierzawe osobom trzecim.

15.Dzierzawca ubezpieczy sie od skutkow prowadzonej dziatalnosci. Wydzierzawiajgcy nie
ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone Dzierzawcy w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki lesnej oraz innych przyczyn, np. pozary, szkody od zjawisk pogodowych
(wiatrowaty i wiatrotomy). Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne
wypadki powstate w zwigzku z utworzeniem i prowadzeniem parku linowego.

16.Utworzenie parku linowego nie moze powodowaé ograniczen w prowadzeniu racjonalnej
gospodarki lesne;.

17.Dzierzawca przy powstawaniu parku linowego i jego eksploatacji uzyje technologii
zabezpieczajgcg drzewa przed ich uszkodzeniem.

18.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do korzystania z pierwszenstwa i bez ograniczen
Zz wydzierzawionego terenu dla potrzeb gospodarki lesne;j.

19. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku stwierdzenia, ze wykorzystywanie lasu pod ww. tor linowy
uniemozliwia lub ogranicza zachowanie celéw i zadan gospodarki lesnej okre$lonych w
planie urzadzenia lasu, powoduje zniszczenie lub uszkodzenie roslinnosci lesnej, czy
degradacje gruntu lesnego.

§ 4 Uprawnienia i obowigzki Wydzierzawiajgcego
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1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo doraznej kontroli w zakresie przestrzegania przez
dzierzawce postanowien umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot dzierzawy, celem kontroli osobie
wskazanej przez Wydzierzawiajgcego.

3. Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do podania danych kontaktowych nadlesnictwa jak
rowniez dzierzawcy w razie sktadania uwag co do funkcjonowania parku linowego.

§ 5 Rozwigzanie umowy

1. Stronom stuzy prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:

- nieprzestrzegania przez strone zapiséw umowy,

- koniecznoséci  wykorzystania/wydzierzawienia przedmiotowego  gruntu przez

Wydzierzawiajgcego na inne cele niz wskazany w umowie dzierzawy.

2. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

e nieuiszczenia optaty w terminie okreslonym w § 2 pkt. 2 i 3, a zwloka przekracza 1
miesigc od terminu okreslonego w § 2 pkt.2 i 3, strony ustalajg, ze pisemne wyznaczenie
Dzierzawcy dodatkowego terminu zapfaty zalegtych naleznosci nie jest wymagane,

e oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, najem lub uzyczenie, albo do
bezptatnego uzywania osobom trzecim, bez zgody Wydzierzawiajgcego,

e uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb razgco sprzeczny z umowg lub
przeznaczeniem,

e razgcego nieprzestrzegania zapisOw umowy.

3. W razie rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego
wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz do demontazu wszelkich
urzgdzen, stanowigcych wiasnos¢ Dzierzawca, we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.
Strony zgodnie postanawiajg, ze po zakohczeniu stosunku dzierzawy Wydzierzawiajgcy
nie zwroci Dzierzawcy kosztow zwigzanych z posadowieniem urzgdzen oraz kosztow
dokonanych przerdbek i adaptaciji, ulepszen i jakichkolwiek innych zmian w przedmiocie
dzierzawy, a takze rozbidrki.

4. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy dzierzawy w
wyniku wejscia w zycie przepisow o reprywatyzacji, o ile realizacja tych przepiséw bedzie
wymagata rozwigzania umowy.

6. Po ustaniu stosunku dzierzawy, bez wzgledu na termin i przyczyne jego zakonczenia,
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu dzierzawy za dany rok, a jezeli do
ustania stosunku dzierzawy doszio po jego uiszczeniu, nie bedzie domagat sie zwrotu
zaptaconej wartosci czynszu. Ponadto Dzierzawca zobowigzuje sie i oSwiadcza, ze
wobec Wydzierzawiajgcego nie bedzie zgtaszat zadnych roszczen z tytutu naktaddéw
poczynionych na przedmiot dzierzawy i/lub zwiekszajgcych jego wartos¢ Ilub
uzytecznosc¢, zarbwno w zakresie zwrotu naktadoéw poniesionych na prace wykonane za
zgodg Wydzierzawiajgcego, jak tez bez jego zgody.
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§ 6 Kary umowne

1.

Naruszenie przez Dzierzawce ktéregokolwiek ze zobowigzan okreslonych w § 3 niniejszej
umowy bedzie rodzi¢ po jego stronie obowigzek zaptaty Wydzierzawiajgcemu kary
umownej, w wysokosci 5% czynszu netto okreslonego w § 2 umowy, za kazdy przypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania Iub kazdy przypadek
nieprzestrzegania warunkow umowy po wczesniejszym pisemnym wezwaniu Dzierzawcy
do prawidlowego wykonywania obowigzkow umownych i przestrzegania warunkéw
umowy.

Dzierzawca dokona zaptaty kary umownej w terminie 7 dni od wystawienia dzierzawcy
noty ksiegowe;.

Niezaleznie od kar umownych kazda ze stron moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogoélnych w przypadku , gdy szkoda przekracza wysokos¢
kar umownych.

§ 7 Postanowienia koncowe

1.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy oraz jej wypowiedzenie wymagajg dla
swojej waznosci zachowania formy pisemnej. Zmiany umowy bedg dokonywane w formie
aneksow do niniejszej umowy.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie spory wynikte przy wykonywaniu niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

Koszt zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w nieruchomosci powstate w
wyniku dziatania sit przyrody lub innych, niezawinionych przez Wydzierzawiajgcego, w tym
wynikajgcych ze stanu technicznego innych obiektéw.

Za ewentualne szkody, jakie mogg by¢ wyrzgdzone wobec Dzierzawcy i oséb trzecich na
gruntach Wydzierzawiajgcego, bedgcych przedmiotem umowy, odpowiada Dzierzawca,
ktéry jest zobowigzany do ich naprawienia w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego.
Oszacowanie szkod zostanie okreslone w protokole spisanym przez przedstawicieli obu
stron, a w przypadku, gdy Dzierzawca uchyla¢ sie bedzie od spisania protokotu
ustalajgcego szkody, Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie dochodzi¢ od Dzierzawcy
pokrycia szkdd na podstawie jednostronnego protokotu.

Wykonanie w/w prac uznaje sie za zakonczone po pisemnym potwierdzeniu przez
Dzierzawce na protokole odbioru terenu dzierzawy.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, dla kazdej ze stron.

Zatgczniki:

1. Mapa gospodarcza w skali 1: 2 500
2. Protokot przekazania przedmiotu dzierzawy,

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Miejsce pieczeci
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